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Comune o

MAGENTA Al Sig. Sindaco

0 A RN del Comune di Magenta

Piazza Formenti, 3
C_E801 -C_EBO1 - 1-2018-11-1C - 0048515 E— memsnm CSC
Prot.Generale n: 0049515 A All'Ufficio di Pian
Data: 10/11/2016 Ora: 09.39
Classlficazione: 6-1-0

DATI DELL’OSSERVANTE (chi presenta osservazione)

___ Sottoscritt

nat___a_ il CF

Residente a in via/piazza n.

email in qualita di *







(Nel caso di societd, ente, associazione, altro)

Il Sottoscritto _ Luis Colangelo

nella sua qualita di Amministratore Unico della societa Edilforum s.r.l.

con sede legale in _Corbetta (Mi) via/piazza _ Calatafimi

n 14 CF/P.IVA 03591130962 PEC ediforum@legalmail.it

e residente a _Corbetta (M) in via __Calatafimi n 14
PRESENTA

ai sensi dell’art. 13 della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i. “Legge per il Governo del
Territorio”, la seguente osservazione alla Variante Generale del Piano di Governo del
Territorio (PGT), compilata in tutte le sue parti e articolata come meglio specificato
nelle pagine seguenti.

DATI IDENTIFICATIVI DELL'AREA

Catasto Terreni Comune di Magenta

foglio 14 mappale 718

superficie (mg.) 1420 indirizzo

intestati  Edilforum s.r.i. (proprietario)

foglio 14 mappale 720

superficie (mq.) 1400 indirizzo

intestati  Edilforum s.r.l. (proprietario)

foglio mappale
superficie (mgq.) indirizzo
intestati

NOTA a titolo indicativo:
proprietario/comproprietario/usufruttuario/superficiario/enfiteuta/titolare di altro diritto di
godimento (uso, abitazione, servitit) /affittuario/legale rappresentante.






OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE
I’osservazione riguarda: (barrare la fattispecie)

Documento di Piano riferimento all’elaborato

Piano dei Servizi riferimento all’elaborato

Piano delle Regole riferimento all'elaborato __Tav. RP 01a Carta delia disciplina delle aree

Altro

(se lo spazio non risulta sufficiente ¢ possibile allegare ulteriori pagine)

La societa Edilforum s.r.l. & proprietaria in Magenta di due mmumﬂmam:»_ di terreno, Emz%oma al Catasto Terreni

ase wesonsee engsace wee

al foglio n. 14 particelle n. 718-720, ..mm_umm?mamam di superficie pari a 1420 mq e 1400 mq (vedi visure allegato 1

ed estratto di mappa allegato 2), aventi accesso da via Isonzo attraverso una strada campestre.

BEEBEPAINGIEI IR RSTEFERAREERERISRRRRREST N E09seEE0sssditth R E NN InscceEceeel iR EEIRNNNNNNEORTIULIisatEsIRRIORsSORSREEURIRARETNEY

Le suddette particelle n. 718-720, secondo __.nm&momno di destinazione urbanistica n_.m_ 24.09.2008 (allegato 3), ri=

cadevano in base al P.R.G. in vigore all'epoca interamente in "zona per insediamenti residenziali nel verde di com=

save Trennnasans assw csnssaen .

pletamento o di espansione”, soggetta a Em:,.mnmn_o:m attuativa (REV) comparto PA50; tale destinazione & pre=

sente anche nelle tavole del P.G.T. del 2011 vigente (vedi allegato 4).

In virtdl di tale destinazione, la societa Edilforum s.r.l. acquistd le particelle n. 718-720, come si evince dall'atto di

SN EEIEINIRNsEERRELEEENIIIININSIIR AL ssunanncae sveennae LYTTY cssssue

) vendita redatto dal Notaio Bucchini di Magenta in data 09.03.2009, repertorio n. 48574, raccolta n. 15087, qmm_u

strato a Magenta il 13.03.2009 al n. 695 serie 1t (allegato 5). Da tale atto emerge un esborso economico da parte

della Edilforum s.r.l. pari ad € 382.090,00 (Euro trecentottantaduemilanovanta/00), oltre ad € 2.712,50 (Euro due=

SPARESEAEEIINNANECEEBEEERRIRIIRITNN savass TueennRENRARERRbRIBENR [YYTTTY soud

milasettecentododici/50) di provvigione all'agente d'affari in mediazione. La vendita & stata condotta sulla base

di una perizia giurata asseverata redatta da un architetto che attribuiva al terreno oggetto di compravendita il valore

SELPIIIIREINNNRPRPPRTETIiRRITRRIRISIYS wevee ane seesss

) di € 439.920,00 (Euro quattrocentotrentanovemilanovecentoventi/00).

[TETYT Y ansssssne LTI one .

Nonostante I'alto valore di acquisto, a seguito di un contenzioso con I'Agenzia delle Entrate (vedi allegato 8) il va=

ssssssnsenia

lore delle um.&om__m n. 718-720 di proprieta Edilforum & stato rideterminato in € 552.720,00 (Euro nw:ncmnm:»on.m:u

aun sesassss cesnsdnenan aesssss ves

quantaduemilasettecentoventi/00), con conseguente maggiore imposta di registro pari a € 9.024,00 (Euro nove=

3







milaventiquattro/00),  maggior imposta ipotecaria pari a € 2256,00 (Euro
duemiladuecentocinquantasei/00) ed una maggiore imposta catastale di € 1.128,00 (Euro
millecentoventotto/00).
Nel corso di questi ultimi anni, la perdurante crisi del settore edilizio ¢ la difficolta di accesso ai
mutui bancari hanno fatto si che la societa Edilforum s.r.l. non si attivasse per la realizzazione del
Piano Attuativo comparto PAS0, visti anche i numerosi immobili invenduti facenti capo alla stessa
nel Comune di Magenta.
Ora, in base alla tav. “RP 0la — Carta della disciplina delle aree” della Variante Generale del Piano
di Governo del Territorio, le particelle n. 718-720 del foglio 14 risultano inserite in area E (“aree
agricole e boschive della zona IC del PTC del Parco lombardo della valle del Ticino™), hanno quindi
come destinazione principale l'attivita agricola eventualmente accompagnata da attivitd di
trasformazione e vendita dei prodotti agricoli e da attivith agrituristiche nei limiti e con le modalita
previste dalla legislazione nazionale e regionale in materia, come meglio evidenziato all'art. 17 del
Piano delle Regole (vedi ailegato 7).

TUTTO CIO' PREMESSO
Visto che dal 2009 sino ad oggi la societa Edilforum s.r.1., proprietaria degli immobili individuati al
Catasto Terreni del Comune di Magenta al foglio n. 14 particelle n. 718-720, ha sostenuto spese per
l'acquisto delle suddette particelle ed il successivo contenzioso con 1'Agenzia delle Entrate per un
importo complessivo pari ad € 397.210,50 (Euro trecentonovantasettemiladuecentodieci/50);
Considerato che dall'anno della compravendita la societd Edilforum s.r.l. ha versato ingenti tasse di
proprieta che sono andate, ed eventuaimente andranno, a vantaggio di tutta Ia comunita magentina;
Visto che la societd Edilforum s.r.l. ha acquistato i due immobili inseriti in “zona per insediamenti
residenziali nel verde di completamento o di espansione soggette a pianificazione attuativa (REV)
ricadenti nel comparto PA50” con l'intenzione di procedere all'edificazione degli stessi, intenzione
tuttora in essere;
Vista la vicinanza delle particelle n. 718-720 con lotti di terreno edificati facenti parte del “tessuto
urbano consolidato a prevalente vocazione residenziale — aree B2 e B3”, di cui potrebbero costituire
il naturale proseguimento urbanistico con insignificanti variazioni del parametro “consumo dei
suoli”;
Vista la necessita di capitalizzare in breve tempo il notevole esborso economico sostenuto, evitando
cosl gravissime ripercussioni finanziarie che si avrebbero qualora diventasse definitivo il nuovo
azzonamento di cui alla Variante Generale di P.G.T., senza peraltro correre il rischio di rimanere
invischiati in piani attuativi di difficile esecuzione in quanto comprendenti lotti di terreno con
numerosi proprietari intestatari;
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ELENCO DEGLI ALLEGATI ALL'OSSERVAZIONE

E Documentazione catastale _M Documentazione urbanistica

] Documentazione fotografica [] Altro (specifi¢are _Atto notarile - Documento Ag, Entrate)

E __._uO S.rl
r\d v

H—NHN. Om.._ 4 NO;—O mﬂaﬂ

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI
Informativa ai sensi de D.Igs. n. 196/03 sulla tutela dei dati personali

Ai sensi del D.lgs. n. 196/03, i dati forniti formane oggetto di trattamento nel rispetto della nermativa sopra
richiomata, in modo lecito ed in osservanza degli obblighi di correttezza e riservatezza.

Tali dati potranno essere trattati per le finalita connesse all'espletamento inerente l'osservazione presentata.

Titolare del trattamento dei dati é il Comune di Magenta.

1 dati potranno essere trattati anche mediante supporto informatico.

L'interessato ha diritto a quanto previsto dall'art. 13 del suddetto D.Ig

_Howct m@
data__ 08.11.2016 firma - oA, t_

N.B.

LA PRESENTE OSSERVAZIONE DEVE ESSERE PRESENTATA ENTRO E NON OLTRE IL
GIORNO 10.11.2016:

1. VIA PEC egov.magenta@cert.poliscomuneamico.net
2. ALL’'UFFICIO PROTOCOLLO nei seguenti orari:
lun.-merc.-ven. 9.00-12.30 € mar. - gio. 9.00-12.30 /15.30-17.30.
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Agenzia del
8 Territorio

F3

Visura per immobile
Sitnazione degli atti informatizzati al 13

/0912010

. Data: 15/09/2010 - Ora: 11.17.04
Visura n.: 533656 Pag: 1

Fine

Dati della richiesta

Comune di MAGENTA ( Codice: E801)

Provincia di MILANC
Catasto Terreni Foglio: 14 Particella: 718
Immobile |
N DATI IDENTIFICATIVI - DATI CLA#SAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foghio Particelta Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m’} Deduz Rgddito '
ha arc ca Daominicale Aprario .
1 14 718 - [SEMIN [RRIG 1 14 20 1E28A Euro 8,65 Euro 10,27 FRAZIDNAMENTO' del 04/04/2008 n . JTLBGE .1/2008 in
attl dol 04/04/2008 {protocolle n . MI10312366)
Notifica | | Partita ] | ]
: -
INTESTATO !
N. DATI ANAGRAFICL cbDICE FISCALE DIRITTI E ONER] REALI
] EDILFORUM S.R.L. con scde in ASSAGO 03591130962* (1) Proprieta’ per [V
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBB LICO) del 09/03/2009 Nota escntata con Modello Unicon . 130)1 .1/2009 in atti dal 17/03/2009 Repertorio . 48574 logante: BUCCHINI SERGIO
Scde: MAGENTA COMPRY VENDITA

Rilasciala da: Servizio Telematico

¢ Codice Fiscale Vahidato in A agrafc Tribularia
COPIA NON COMMERC[ALIZZABILE (art. 9

del D.P.R. 10 luglio 1991 n. 305) - MSCLGU







sl Agenzia de
'4‘ Territorio

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 1§/09/2010

Data: 15/09/2010 - Ora: 11.17.30
Visura n.: 533755 Pag: 1

Fine

Dati della richiesta

Comune di MAGENTA ( Codice: E801)

Provincia di MILANO
Foglio: 14 Particella: 720

Catasto Terreni
Immebile
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLA3SAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub |Poz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito i
ha are ca Dominicale Agrario
1 14 720 - |SEMIN IRRIG 2 14 00 IE28A Euro 8,53 Euro 10,12 FRAZIONAMENTO del 04/04/2008 1 . 312366 .1/2008 In
atti dal 04/04/2008 (protocolla n . MI10312366)
Notifica [ [ Partita | [ |
INTESTATO ;
|7N. DATI ANAGRAF|CI . CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
"1 |EDILFORUM S.R.L. con sede in ASSAGO ; | 03591130962 (1) Proprietn’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBILICO) del 09/03/2009 Nota piesentata con Modelle Unico n . 330} .1/2009 in atti dal 17/03/2009 Repertorio n .: 48574 Ropante: BUCCHINI SERGIO
Sede: MAGENTA COMPRAVENDITA

Rilasciata da; Servizie Telematico

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

COPIA NON COMMERCI)iuLIZZABILE (art, 9 del D.P.R. 10 luglio

1991 n. 305) - MSCLGU

L Quvoany
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Settore Tecnico Mﬂ
e : : - Servizio; Territorjo e Servizi alla Citta .wv
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ALLEGATQ 2

 Ufficio: Edilizia Privata

. Prot. n.-23730
™1  Magenta; 24/09/2008
—

-

~ 7T TILUDIRIGENTE SETTORE EDILIZIA PRIVATA
43 e T ; URBANISTICA ED ECOLOGIA

— Vista listanza dell'arch. Anile Francesco protocollata al n. 23730 in data 17/09/2008 tendente ad
iter i i i i igtihte in catasto terreni al fg. 14
mapp. 718-720 di questo Comune come da estratto mappa allegato alla richiesta stessa,

— visto I'art.30 del D.P.R. 380/2001; : : !

— visto il 3° comma lettera lett. h) art.107 del Digs. 18.08.2000 n. 267 ;

— visto 'art.24 u.c. dello STATUTO COMUNALE;

LI D]

— vista I'istruttoria del responsabite del procedimento di cui agli artt.4-5 delia L.n.241/1990;

T .
IN BASE AGL1 ATT! D'UFFICIO
H CERTIFICA
~ " che i sopra citati mappali = del fg. 14 ne! vigente P.R.G. divenuto efficace ai.sensi e per gli effetti
— __dellart. 13 11° comma_ della L.R. 12/2005 in data 20.06.2005 e s.m.i. ricadono interamente in zona
per insediamenti residenziali nel verde di completamento o di espansione soggette a pianificazione
attuativa (REV) ricadenti nel comparto PASO - .

-
g et

asi- denominate—le—parti—det-territoric- comunatle, attuaimente libere o prive di urbanizzazioni
primarie, destinata prevalentemente a insediamenti residenziali a bassa densitd nel verde, da
assoggettare a pianificazione attuativa al fine di conseguire un corretto assetto insediativo.
S . R

Qiltre alla residenza ed alle destinazioni connesse, sono ammesse le destinazioni complementari generali
di cui all'art. 20.1.1 delle relative N.T.A ad esclusione delle attivita di carattere produttivo (artigianalo di
servizio, magazzini, depositi ecc..) e le altre attivita non compatibili con tali ambiti.

—_—

____5 -—E‘tonsentito, previa approvazione di piano attuativo esteso all'intera area del comparto, procedere a
- -—nueve edificazioni ed alta contestuale realizzazione delle necessarie opere di urbanizzazione.

P ]

L'edificazione potra avvenire nel rispetto dei seguenti indici e parametri: —

it = 0,8mc/mq :
—— Q¢ = 30%
Qf = 50%

C.A.P. 20013 (Mi} - Piazza Formenti,3 - Part.).V.A.01082490150
Telefax (02) 97.35.319 - Tel. (02) 97.35.321-322-323-325-326-327
E-mail: urbanistica.ecologia@comunedimagenia.it

AU e P A TN - = 1 T £ = T = D Ny SR






prot. 23730
Hm

Hp

N.mo m
2 pianit.t. ﬁos.m a mm_.:_:ﬂmnmﬂo elo sottotetto m_u_"m_u__mw

- - L3 . +

_ O_:m m :mnmnmnm om..: obbligo . amzmﬁo am__m _m@_m_mn_o:m <_mm3m il piano mn_._mc<o e la _.m_m:<m.

convenzione dovranno prevedere: -

1) = la cessione gratuita delle aree :mnmmmm:m alla _.mmsmmmu_o:m delle opere-di Eum:_N,NmN_o:m primaria
e iuobauhmmm“mnnan__.umnmmmwo del piano attuativo, e la _.mm.__,NNmN_o_._m delle opere mﬁmmmm.
B 1La cessione gratuita all'’Amministrazione Comunale di tutte le aree a nmm::mN_ozm ucwc__om previste
v dak u_mzo ._mmmo_wﬁoqm e comprese nel .comparto di competenza de! piare attuativo, e la'loro
attrézzatura-comprensiva di-ogni sistemazione ed impianto a questo. m_._m necessart- In ogni caso, e
. ferma restando le maggiori estensioni delle aree da cedersi e da attrezzarsi previste per effetto delle
e Iumﬂduu%lﬂiﬂmmm. fiativo ndicate | nelle tavole - del P.R.G., la -cessione gratuita
altAmministrazione- Comunaie di ares da detinarsi ad opere di urbanizzazione secondaria non
potra essere inferiore alle quantita minime previste dall'art. 22 della L.R. 51/75.
S — 8T -6-nen-indicaatinterno del compartd softoposto a piano ‘atfuativo aree specifiche per
m.m_.sm.m mq aoﬁwﬁo:._:_._ncm u_.o<<mmm_.m alla-cessione gratuita all’Amministrazione Comunale di aree
S-parcheggi-pubb o-dir-usupubtitco)ed T varde pubblico, ed a tal fine atirezzate, in
misura um_._ ad almeno 18 maq. umﬁ abitante tecrico insediabile per le destifazioni residenziali, da
realizzare all'interno del comparto stesso.
Per la parte rimanente, necessaria a _.mmm_::oma fa quantita minima delle atee per gii standard é
amméssa-la Bo:mﬁ_nwmm_onm In alternativa) secondo le disposizioni dell Amministrazione Comunale
potranno essére cedute gratuitamente, m_n.mm aree destinate a standard Emsmﬁ dal piano.

_l.>5:.._:_m=.mw_o:m si riserva di destinare in ogni comparto assoggettalo a pianc mw:mse,o una quota di
edilizia residenziale di tipo economico e popolare non inferiore al 20 % dell'intervento, da attuarsi

secondo le modalita previste della legge 18.04. Bmm n. 167 e della legge 28.01. l_m,\.\ e mcnnmmmEm
modifi nmuo:rmabwmmnmn_onrf

*

Tutta I'area in esame e sottoposta a vincolo nmmmmmm_mﬁ_no ai serisi dell'art.142 1etf.f) del O_mm 4212004,
ﬂmmo_mamamﬁm dal titolo V della L.R. 12/2005 - \ :

SETTORE
m_m:n_.__v

|
1
|
i
Bt
x Rdiagams
R AL 3

COFiA “COFCRME ALL CRIGINALE IN
ATTIIN PIU' FOGL __<._C2_.: DzLLE PRE-
SCRITTE FIFME ED /. .01 ALLESZATI

MAGENTA LI 72 - 74 » 2010

N e

— iy

Feam

T













. | ALLEGATS S5

] U$ mngua wcﬂﬁ:-z-
- ’\u q
¥ QL ipage _&__
#. Tel| v&EI 201450 « Fax 02, oummm...mﬁ
REPERTORIO N. 48574 RACCOLTA N. 15087
. Rejluiante "= 4lg
VENDITA
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B e
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——— imin

k.

B anno: mﬂnﬂmﬁwdﬁ. i m._oH.Do .DQB a& mesedi marzo.

Ata. nel.mio studio.in Via Volta N, 28,

- i © marzo 2009.

.mmmmmemlmmalkﬁFMmmm_mnwcmog -Netaio in Magenta, iscritto

nel Oommmuo Notarile n: Milano,

- sono presenti:

per la PARTE VENDITRICE:

L)

- ROSSI FRANCO, nato a MAGENTA il giorno 27 settembre

1926, H.omambnw a MAGENTA in Via Valle N. 44,

~)_____|codice fiscale RSS FNC 26P27 ESO1R,

per la PARTE ACQUIRENTE:

; ..MUFMOWS.& .m..w m. " con sede in Assago, Via Concordia n.

/
19, codice fiscale n. 03591 Hwommw (stesso numero di iscrizione

. . T /
.d&nWm%wﬁ.o.&&agﬂmmmr&.gmgoﬁ con—capitale-soeiale di-eu-

ro 20.800,00 (ventimilaottocento) interamente versato duratura

sino al 31 dicembre 2050,

Wl wahnmmmﬁmﬁm. dal signor:

- COLANGELO LUIS, nato a SALOM (VENEZUELA) il giorno 25

ottobre 1962, domiciliato per la carica ad Assago, Via Concordia
n. 19,

e

Ef— -

il quale dichiara di intervenire al presente atto nella sua qualita

di Amministratore Unico, Legale H.mﬁﬁwomobﬁmbﬁm nﬁ:mx\ predetta

!
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la piena proprieta

sull'appezzamento di noﬂ.mno Emﬂw_..mbno cosi come risulta

- - -
2w ato

.n_mb.Eb.m allegato certificato & Qnmn_bmu_oum urbanistica, in "zo-

— = - - -rRe-perinsediamenti-residenziali- nel verde di completamento o

di espansione soggette a pianificazione attuativa (REV) ricadenti

T T et comparto PAS0Y; censitoal N.C. T del medesimo Comune,

come segue:

foglic-14(quattordici):

--mappale 718 (settecentodiciotto), SEMIN IRRIG, cl. 2, di are

14.20, R.D.EURO 8,65, R.A.EURO 10,27;

- mappale 720 (settecentoventi), SEMIN IRRIG, cl. 2, di are

14.00, R.D.EURO 8,53, R.A.EURO 10.12:

;*:

(o A

{\;

e ¥
o
5

(derivant; giusta m._uo di frazionamento approvato in amﬁm\ e
= \
|4.4.2008 Prot. n. MIO312366, rispettivamente dai mappali 425

€ 426, a loro volta amaqmbm dall'originario Emﬁﬁﬁo mwv.

|Confini Tn co moﬂ-a (da nord in senso ou.m-.uo_lom in uhnico

corpo:

|mappali 717 e 719, mappale 83, stradella campestre (che dal-

Yinfra- citato atto di provenienza in data 28 luglio 1975 n.

1487 S5/1704 di repertorio del Notaio Flavio Cantoni di Magenta,

risulta per meta compresa) e, per chiudere, mappale 303.

Accesso e recesso:

da Via Isonzo attraverso la stradella campestre.

DICHIARAZIONE DI NOMINA
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legale. e s i S O

Le parti espressamente convengono e danno atfo che Ia do-

cumentazione bancaria costituira prova dell'effettivo paga-

r

i 4
'

- {mentodelprezzo: - - - o-

|La parte venditrice da atto che in relazione. al terreno in oggetto,

‘1€ stata redatta, in data 6 giugno 2008, dall'Arch. Francesco

E..--mem«mwmﬁm avanti il Giudice di Pace di

Abbiategrasso in data 6 giugno 2008 Cronologico n. 1304/08,

_valore

complessive di Euro 439.920,00 Sﬁmﬁnooobnoﬁnuﬁmn..udmam.

la novecentoventi virgola zero zero).

La presente:dichiarazione é resa dalla parte .venditrice, nonché

dalla parte acquirente, anche ai sensi e per gli effetti di cui al-

l'art. 19 D.P.R. 131/1986 al fine di consentire la liquidazione ed

il relativo pagamento delle imposte di registro, ipotecaria e ca-

.| tastale in relazione al "valore minino di riferimento” come stabi-

.. [htoamorma deltart—7-tegge 448726001

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO NOTORIO

La parte venditrice e la parte acquirente, ai sensi e per gli ef-

fetti dell'articolo' 35 comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n.

223 convertito con Legge 4 agosto 2006 n. 248, dichiarano,

sotto la propria responsabilita, quanto segue:

A) che il suddetto prezzo & stato corrisposto secondo le seguenti

d modalita:

- quanto ad Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) me-

]
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tante & il.signar DI GANCI_GIUSEPPE nato a Palermo il giorno

27 gennaiq 1962, residente: a Corbetta in Via. Parini n: 102, co-

dice fiscale DGN GPP 62A27 G273P, con iscrizione al n. 439 del

ruolo n_mm_hmwwﬁﬂq&‘mm.mm.wb E..m&mwmw_nm di ._S.mmbo. e per la qua-

=. |le, relativamente .al presente atto, ha operato il.signor LOM-

BARDO SIMONE; nato a Magenta il giorno 13 agosto 1981, re-

—r é&mﬂ%ﬂh.zmﬁmbo in Via Gadda n..3, codice fiscale

LMBSMN81IM13E801E; con, iscrizione al numero 12868 del

———1ruojo degli agenti di affari in mediazione, alla quale la parte

venditrice ha corrisposto la complessiva somma di Euro
0 . i

9.120,00 (novemila centoventi virgola zero zera), secondo le

. | seguenti modalita:

___7|- quanto ad Euro 4.560,00 (quattromila cinquecentosessan-

ta virgola zero zero) mediante assegno bancario, non trasferi-

bile, in data wo;.#...;woom n. 1436014093-07, Banca.Popolare di

. | Abbiategrasso, filiale di Magenta;

o .ﬂ..ﬂﬂmuuﬁo-ﬂﬁ..éﬁﬂﬂ

ta virgola zero zero) mediante assegno bancario, non trasferi-

‘|bile, in data 22-5-2008 n. 1436014094-08 Banca Popolare di

-Abbiategrasso, filiale di Magenta;

.|ed alla quale la parte acquirente ha corrisposto la somma di

Euro 2.712,50.(duemila settecentododici virgola cinquanta)

mediante assegno bancario, non trasferibile, in data 9 marzo

2009 n. 510845542-12 Banca Popolare di Milano, filiale di Ma-

genta.
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&

la, apertasi il giorno 11 novembre 1993 (verbale di pubblica-|

|zione di testamento olografo, rinuncia ad eredita ed

accettazio-

ne.d'eredita, per atto del Notaio Vincenzo Pessina di Rho in data

10-5-1994.N. 23158/2761di repertorio, registrato a Rho in da-

‘ta 16-5-1994 al n. 865 Serie 1, trascritto a Pavia in data 3-6-

1994 -ai numeri 6299/4614 e successiva denuncia di succes-

sione registrata a Magenta in data 11-5-1994 al n, 97 Vol. 427,

il cui certificato risulta trascritto a Pavia in data 23-8-1996

ai numeri 12

wu.m\. H.Na..ﬂmr in forza della quale pervenne alla

parte venditrice l'appezzamento di terreno di cui al mappale

426 (successivamente frazionato come sopra precisato).

DICHIARAZIONI Al SENSI

Il signor R

DEL REGIME PATRIMONIALE DELLA FAMIGLIA

OSSI FRANCO dichiara di essere coniugato in regime

[di-comunione legate-dei-beni, ma quanto in oggetto. ¢ suo bene

personale essendogli pervenuto per successione €, in parte per

|donazione e successiva divisione. -

ARTICOLO 5

Le spese di quest'atto.e dipendenti sono a carico della parte ac-

quirente.

Richiamata la disposizione di cui all'az-!

ticolo 1 comma 496 della legge 23 dicembre 2005 n, 266, la

parte venditrice, in relazione a quanto qui alienato, dichiara

che, ricorrendo un'ipotesi impositiva di cui all'art., 67

comma primo lett.b) del DPR. 917/ 1986, intende, ove ne
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Viene sottoscritto alle ore diciassette e minuti trenta.

FIRMATO IN ORIGINALE: .

|
|
. ;
|
|

ROSSI FRANCO -

|
; i - .. i- - & .“.
~ |LUIS COLANGELO . E - H
RACHELE MELILLO |
“
SERGIO BUCCHINI NOTAIO
—_——
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Direzione Provinciafe 1 di Milano

-

Utficio Legale h

~ "Prot.2014/28123

o

Milano, 06/02/2014

Alla Commissione Tributaria Regionale di Milane

Ricorso in Appello

ex art. 53 del D. Lgs. 546/92 ¢ contestuale istanza di pubblica udienza
dell’Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale I di Milano -, in persona del
Direttore pro tempore;

Appellante

Per la riforma totale delia sentenza della Commissione Tributaria Provinciale di
Milano n. 266/03/2013, pronunciata in data 27/5/2013. depositata in data 9/7/2013.

che ha accolto il ricorso proposto dalla Edilforum srl. con sede legale in Corbetta (Mih.

via Calawafimi. 14. in persona del legale rappresemiante pro fompure o7

03591130962, rappresentata e difesa come in atti, avverso 1'avviso di rettifica e

liquidazione n. 20091T000695000 emesso dall’ Ufficio Territoriale di Magenta
Appellato

Valore della controversia: € 12.408,00

In fatto

In data 9/3/2009, con atto a rogito notaio Sergio Bucchini, registrato in data 13/3/2009.
n. 695. serie 1T, il sig. Rossi Franco cedeva alla Edilforum srl. odierna appellata. la
Agenzia delle Entrate - Divezivme Proviniale 1di Milano - Ufficio Legale

Fia Aberone n 10 - 20137 Milano
Tel. 0254001258 Fax 0234001357 — v-mail: dp. IMiluno.ul a ugenziventraie.ir
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I pervicolare nella motivazione della sentenza si sottolinea che *.../ 'Amministrazione
Fouarziariv non puo fondare la verifica delle dichiarazioni sullo scostamento tra il
cerrispentivo dichiarato per la cessione di beni immobili ed il relativo valore
sormaie: non vi é dubbio che gli indicatori F.LM.A.A. se non possono piit assumere

ritevanza esclusiva ai fini di legittimare un eventuale accertamento, mantengono,

comungue. una valenza di presynzione relativa; nel caso di specie. peraltro,

- wcerramento da parte dell'Ufficio non aveva considerato puntualmente le

argomentasioni della contribuente e le contestazioni dalla medesima avanzate sul

wedore preswiiivo effeltuato...La ricorrente partendo dal contrarto aveva evidenziato

& PR DUTRLIION. JIMOSD o v | SO JE@l Immohill avesse uvido i

“Loanle ruo:o nella deferminazione del loro valore e come, peraliro. lo stesso era

srato determinalo prima della vendita da un perito estimatore ™

L"t flicio non concorda con quanto statuito dai giudici e cosi argomepta,

In diritto
Violazione urtt. 51 ¢ 52 del D.p.r. 131/86 e ———

I giudici di primo grado hanno riconosciuto infondata la rettifica del valore dei terreni
operata dall’Ufficio sulla base del fatto che “.../'Amministrazione Finanziaria non puo
“ondare la verifica delle dichiarazioni sullo scostamento tra il corrispettivo dichiarato
per fa cessione di beni immobili ed il relativo vaibre normafe ",

Le pronuncia. della quale in yuesta sede si chiede I'integrale riforma, oltre che fondata
su affermazioni apodittiche (del tipo “la ricorrente partendo dal contratto aveva
evidenziato le singole pattuizioni dimostrando come lo stato degli immobili avesse
avito un rilevante ruolo nella determinazione del loro valore... "), appare alquanto
contraddittoria laddove i primi giudici. pur rilevando I'importanza degli indicatori
F.LM.A.A,, ritengono che I'Ufficio abbia compiuto “un ‘astrazione avulsa dalla realta

"

rattuale e come tale non sorretta da idonea dimostrazione...

Agenzia delle Enrate - Direzione Provinciale | di Mitano - ficio Legaly
Uit Abetone n 1 - 20037 Milanao
SN 35T el dp tMilano.ulaaeensiaenirate. it

2




Hp s u..qv‘_-:_I.h:__:_-nr-!:-l:-: ror o

alpipy JEH -l .z::mi r
EYI s RURT el ] i | AL UGS Hef - Sitanly cpep rzad)

" 2UOISIP
vap ayoiprantd puoidva ajfap 2 psSnpo DAY NUDAS muf 1ap auorz1sodsa, [1#¥
a4s1SH00 20103 [op p o43uINU TET D, JIp N2 1P DUBIUIS DIIAP auoIZNANOU
pj., dyd -onje,| en ‘Ids{IqeEls ‘76/9pS “SSI'P [OPp T BWWOd ] g [[ep Owdade
‘jiquedwos ojuenb ut ' d-s op 2uuoU 3|7 3[BLISIEW OIAUL [3P suoides ui ouengn
O)l1 oAONU [B AYDUB sqiqeondde »ord's [ap ‘ue -ds1p g1 We 0SSIIS 0] 0B OAYE. a
LIy P sy
psapd P g 13 auorznaljipnb 2 praonid 100 L 1A AUOIINpTi 2 A5t ML DY e
ouos youlf oyt 1@ (oizipm3 1p DIAILTY oizipmid jap ajaads npjap PI1ISOUDT
1p auoizisinbon 1p ppMND 2 pHARID DARD[24 D] [OALINIISOI oIUAMB]2 040] A0
poprand putdou bun bp JUNSSY wpf 13p 408203 VUM U} LAsH] JATSD po Jauopriic.
punh 2 Hupadjjid) 2juaupIpLNS W02 DSADD 1P wof 1 aualfipinb v Lauor
1B a1l nuawoduos 12 n4od  a)1op ppzziods auorzunf vj 2433105 D vt
wp umwf 1ap el -sHea1HOPPE-HIB) 12p prAUOPI(UY) | 24DiIDA D 1200D! IR
Nuswodiod | 24040pp 43P = pzuauas BjjaU 98B IS ~ ol 1P 2Py i
-gsneo 1p 118} 1ap BA0d €| Jad nueaaji med @27
1od a vsnEd 1p 1Yy 9P PZUSISIS3,|[Op 2120S0U0D "OUNIZUBLUL "2A3P i8] AuCIZUNSET
g] aaui0) “10d “SASp N> 1P gZUAISOUOD B[P 2uoIZIsAboe P BANE “AESDUUOD Erm

"aJUTISIP ANP 2IBNNAYYS BSNEBD B3P 0190S0UO3 [p 0AISN[IS? 1di0d ons 1P NI RIS IS

-aAap OJsaW [P 201pNIS |1 NI OPUOIS *a1107) vwaxdng ejep 1103 apude | 1.1PP IL18

‘U BZUIIUIS UL BJjOU OIS SILEND B OOPURLR \AZOGRT MMEILE 3 DA CEER]

\

“RSOUNDE] Bﬁ.Eﬁﬁgn- 2 TR

BZUBIUSS B[]Op SUOIZBAROW B| "3jBLIBIS psaa1d B] A49USISOS B BAUOPI] IFSO] BRI
g| na 1od [uotSel 3P auoIZealjioads 8| opuelnosen o, QUOIZDINIDA 1P 1421142 By
oupAaInpUl Yo DUl JApI0S3p druauinaul UoU FUOIZDINIDA 1P 1U2LUD. 1d HALFEEE
HpOIpU] 11DIST OUDLR oapjisodiut 0N, i34 oo ojuesaxd Jgy e ‘onfej el “131pRiE
1ssals 1(8 ouos) eoLIdl B{ep uy e 28_3_”_&— -anD |jep ewiado JuolZEImM[E
B 2jusWEILAUAE ONHOSIP ouuey to1pnid 1 ‘o0ads Ip 0s8Y |aU "9 osane ‘mRY: &

:010] 1] BIBULIOJIS ‘01TRYId "EPRA 3 ONLIP 1P oymnd ul BIBIZIA JIUSWEIN|OSSE

ws opesd owd 1p pipni§ 19p EZUAAS B YD auspul esajip elsenb AUNHO

-%u
A

T T L i-l‘ in




. T.-.Lwn:-r-v;v' e I "‘r"] fo ket | L

¥

#:
In ogni caso, la motivazione di cui alla pronuncia di primo grado. € in contrasto col
daro normativo costituito dall’art. 51 del D.pr. 131/86 (come argomenteremo pill
2vanti} laddove si fa menzione del fatto che “/'Amministrazione Sinanziaria non puo
‘ondare la verifica delle dichiarazioni sullo scostamento tra il corrispettive dichiarato
per la cessione di beni immobili ed if relativp valore normale”.
in effenti. 1"an. 51 del D.p.r. 131/1986, in particolare, sancisce al primo comma il
peircipio generale alla stregua del quale base imponibile ai fini delia determinazione
deett imposta per gli anti sontoposti a registrazione & il valore dichiarato dalle parti.

A tabe detiaso si solraggono. invece. gli anti concernenti il trasferimento di beni

T STIIIIETRE TRY

STTIMMEAET T T reote Sk sTiese

WTRT mante o base impenibile i) valore venale in

e — Ty

Fercie. s questi anti I'LUtTicio puo esercitare il proprio potere di rettifica
A2: 3 alare dichiarato dalle parti.

Per salore venale in comune commercio s'intende il valore che un bene ha in un
determinalo momento Storico. quale risultante da una contrattazione relativa alla
somprasvendita senza che abbiano rilevanza fe condizioni personali delle parti
contraenti o le temporanee modificazioni dovute a fenomeni economici: deve trattarsi.

cice. di un valore normale con riferimento al momento del trasferimento.

Come si evince dal dettalo_normativo. il legislatore non indica alcun criterio a cui

_Vfficio ¢ tenuto ad uniformarsi nella propria attivita di controllo. lasciando niena

tacolta nell'uso di metodi valutativi congruamente motivati.

i."art. 31 D.p.r. 131 86. nell'indicare i criteri cui si deve attenere I'Utlicio nel controllo
dei valore commerciale dei beni immobili v diritti reali immobiliari. fa richiamo al
parametro comparativo e ad ogni altro elemento di valutazione. In cffeui il
comma 3 di 1ale norma testualmente dispone che “...per gli atti che hanno per aw..mm..R
~exi immobili o diritti reali immobiliari I'Ufficio del registro, ai fini dell eventuale
w=:uifica. controlla il valore di cui al comma 1 avendo riguardo ai frasferimenti a
qualsiasi titolo...che abbiano avuto per oggetio gli stessi immobili o altri di
analoghe caratteristiche e condizioni....nonché ad ogni altro elemento di

valutazione, anche sulla base di indicazioni eventualmente Jornite dai comuni™

.
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[nfine i giudici, avallando quanto sostenuto dalla societd in primo grado, ritenevano

che *...lo stato degli immobili avesse avuio un rilevante ruolo nella determinazione
del loro valore e,

* 8i fa riferimento alla perizia giurata redatta dall*architetto
Francesco Anile ed mmmnéaﬁ avanti il Gludice di Pace di Abbiategrasso (Ml) in data
6 6:2008, cronologico n. 1304/2008.

Innanzitutto occorre ribadire che la perizia richiamata & una perizia di parte.

Giova. poi. al riguardo ricordare che la Cj ircolare n. L5/E del 1 febbraio 2002 ha
% che il alore attribuito aj terreni dalla perizia di stima giurata. assoggenato ad

T BERPOREE SosiEnsiy A aostituisce \aiore meinimo di rierimento ai fini delle imposie sui

s e imposta di registro e delle Imposte ipotecarie e catastali.” Ed inoltre “Per i

—-urbanistici prevedono Ia
dessimazione edificatorian, I'ufficio provvede alla rettifica del _SER dichiarato se

che il valore dei ferreni trasferiti sia superiore (testo Ezns dell’imposta di

Mﬁ sepispry art. 31, comma 3;

_w_ Im wrr rerruni. sebbene le parti contraenti abbiano dichiarato il valore di un terreno
m sudr hase di una perizia di parte. I"Ufticio ¢ comunque legittimato a rettificare il
w." RS nmn?u.nﬁo.

| Trezancas: di fanispecie complessa. | I primi giudici, avendo deciso - giustamente - di
.. =owme @l memo di tale vicenda ¢stremamente tecnica, avrebbero potuto,

Jumeenen. disporre d'ufficio una consulenza tecnica (e pertanto imparziale) a
$  owvwms el 81 5. P.¢.. volta ad appurare la correttezza dell’opcrato dell” Ufficio.
.ﬁ...ll|l.!|ll.|l|..r
: Okl mendic . 3ot &2 ¢ prove alintche come e penizie di parte hanno ampio spazio nel

inhuiania. il giudice puo elevarle a fondamento  della decisione. &

Erone pero che spieghi le ragioni per cui le ritenga corrette e convincenti (cfr,

- = 3o omaggio 2002, n. 7935, nonché la sentenza n. 339 deli’11 gennaio 2006).

.. wZendo. nell’aver posto chiarezza su tali circostanze, si vuole ribadire. sulla base
Do ¢ rZhmentazioni esposte, come I'avviso di reftifica e liquidazione per cui & causa
we maune da vizi sia con riferimento alla motivazione che per quanto riguarda la
" izizezd delia pretesa tributaria.
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Aree A - art. 13 NTA del Piano delle Regole (vedi tav. RP03)

Aree B1 - art. 14 NTA del Piano delle Regole

Tutela delle cortine stradali - art. 14.5 NTA del Piano delle Regole
Aree B2 - art. 14 NTA del Piano delle Regole

Aree B3 - art. 14 NTA del Piano delle Regole

Aree C - art. 15 NTA del Piano delle Regole

Aree D1 - art. 16 NTA del Piano delle Regole

Aree D1bis - Impianti per la distribuzione del carburante per autotrazione
art. 16 NTA del Piano delle Regole

Aree D2 - art. 16 NTA del Piano delle Regole

Area D2 a normativa speciale - art. 16.3.6 NTA del Piano delle Regole
Aree D3 - art. 16 NTA del Piano delle Regole

Aree D4 - art. 16 NTA del Piano delle Regole

Aree E - art. 17 NTA del Piano delle Regole
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Piani Attuativi approvati o adottati - art. 29 NTA del Piano delle Regole

Perimetro nuclei edilizi prima levata IGM 1883 - art.13 NTA del Piano delle Regole
Aree non soggette a trasformazione urbanistica - art. 24 NTA del Piano delle Regole
Aree vincolate per la viabilitd sovralocale - art. 27 NTA del Piano delle Regole
Rispetti e salvaguardie - art 27 NTA del Piano delle Regole

Fasce di rispetto da codice della strada - art. 27 NTA del Piano delle Regole

Piano dei Servizi - aree esterne alle aree A - i sistama dei servizi esistenti e previsti vedi TAV.SA02 e SP01

o
?K\\n\“\\ u

YIS LI,

Servizi pubblici e privati di uso pubblico esistenti.

Aree destinate a servizi di nuova realizzazione - art. 3 NTA del Piano dei Servizl

Impianti tecnologici - art. 8 NTA del Pianc dei Servizi

Tracciato indicativo delle nuove strade - art. 6 NTA del Piano dei Servizi

Ambiti di trasformazione

(vedi relative schede allegate alle Norme per I'attuazione de! Documento di Piano)

Z5
22

LA
=

Ambiti di Trasformazione a prevalente destinazione residenziale

Ambiti di Trasformazione destinati prevalentemente
ad attivita di produzione di beni e servizi

Ambito di Trasformazione destinato prevalentemente
a verde pubblico o di uso pubblico

Naviglio Grande Tracciati e specchi d’acqua (Fasce reticolo consortile Est
Ticino Villoresi riportate in elaborato DA03).






Siti Natura 2000

<4 & %4> Sito SIC - Boschi della fagiana - IT2050005

4 »
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Seesese Sito ZPS- Boschi del Ticino - 1T2080301

Azzonamento del Piano Territoriale di Coordinamento del Parco Regionale e Naturale della Valle del

Ticino - art.18 NTA del Piano delle Regole

I = = 7 Perimetro Parco regionaledellavalle I~ = 1
L _ _ J delTicino DGR (7/5983del2001) | _ _ J

ZONE B1 - zone naturalistiche orientate

ZONE C1 - zone agricole e forestali
a prevalente interesse faunistico

: AREE'R"

Perimetro Zone IC AIIININTA
E zone di iniziativa comunale orientata § §

Perimetro Parco Naturale della Valle
del Ticino (DCR 7/919 del 2003)

ZONE G2 - zone di pianura irrigua
a preminente vocazione agricola

ZONE C2 - zone agricole e forestali
a prevalente interesse paesaggistico

Proposta dl modifica del Perimetro
Zone IC
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